
zakona zavr{i}e se prema propisima koji su va`ili do
dana stupawa na snagu ovog zakona. 

(2) Postupak odre|ivawa naknade za eksproprisanu
nepokretnost, u kome do dana stupawa na snagu ovog
zakona nije zakqu~en sporazum o naknadi, odnosno nije
donesena pravosna`na sudska odluka zavr{i}e se po
odredbama ovog zakona. 

^lan 77.

Danom stupawa na snagu ovog zakona prestaje da va`i
Zakon o eksproprijaciji (�Slu`beni glasnik Republike
Srpske�, br. 8/96, 15/96 i 64/04).

^lan 78.

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana
objavqivawa u �Slu`benom glasniku Republike Srpske�.

Broj: 01-1127/06 Predsjednik 
30. avgusta 2006. godine Narodne skup{tine,
Bawa Luka Mr Igor Radoji~i}, s.r.

1710

Na osnovu ta~ke 2. Amandmana XL i ta~ke b. stav 9.
Amandmana LXXXII na Ustav Republike Srpske,
d o n o s i m

U K A Z

O PROGLA[EWU ZAKONA O GRA\EVINSKOM
ZEMQI[TU REPUBLIKE SRPSKE

Progla{avam Zakon o gra|evinskom zemqi{tu
Republike Srpske, koji je Narodna skup{tina Republike
Srpske usvojila na Trideset osmoj sjednici, odr`anoj 30.
avgusta 2006. godine - a Vije}e za za{titu vitalnog
interesa Ustavnog suda Republike Srpske utvrdilo da
nije prihvatqiv zahtjev Kluba delegata bo{wa~kog
naroda u Vije}u naroda Republike Srpske za pokretawe
postupka za utvr|ivawe postojawa vitalnog interesa
konstitutivnog bo{wa~kog naroda u Zakonu o gra|evin-
skom zemqi{tu Republike Srpske.

Broj: 01-020-691/06 Predsjednik
16. novembra 2006. godine Republike,
Bawa Luka Milan Jeli}, s.r.

Z A K O N

O GRA\EVINSKOM ZEMQI[TU REPUBLIKE SRPSKE

I - OSNOVNE ODREDBE 

^lan 1.

Ovim zakonom ure|uju se uslovi i na~in odre|ivawa
gradskog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog
zemqi{ta u gradovima i naseqima gradskog karaktera i
drugim podru~jima predvi|enim za stambenu i drugu
kompleksnu izgradwu, na~in kori{}ewa, upravqawa i
raspolagawa gra|evinskim zemqi{tem u dr`avnoj svoji-
ni, kao i pla}awe naknada za kori{}ewe gra|evinskog
zemqi{ta.

^lan 2.

Gra|evinsko zemqi{te koristi se prema wegovoj
namjeni i na na~in kojim se obezbje|uje wegovo racional-
no kori{}ewe u skladu sa zakonom.

^lan 3.

(1) Gradskim gra|evinskim zemqi{tem u smislu ovog
zakona smatra se izgra|eno i neizgra|eno zemqi{te u
gradovima i naseqima gradskog karaktera, koje je odgo-
varaju}im planovima namijeweno za izgradwu objekata u
skladu sa odredbama Zakona o ure|ewu prostora
(�Slu`beni glasnik Republike Srpske�, broj 84/02), a
ranije je odre|eno zakonom i drugim propisima, odnosno
koje bude kao takvo odre|eno odlukom skup{tine
op{tine, odnosno grada.

(2) Ostalo gra|evinsko zemqi{te u smislu ovog
zakona je izgra|eno i neizgra|eno zemqi{te namijeweno
za izgradwu objekata u skladu sa odredbama Zakona o
ure|ewu prostora, a koje se nalazi van zone gradskog
gra|evinskog zemqi{ta, odnosno van gradova i naseqa
gradskog karaktera, a odre|eno je odlukom skup{tine
op{tine, odnosno grada.

^lan 4.

Izgradwa gradova i naseqa gradskog karaktera na
gradskom gra|evinskom zemqi{tu i ostalom gra|evin-
skom zemqi{tu obavqa se u skladu sa regulacionim
planom ili prostorno-planskom i urbanisti~kom doku-
mentacijom (do dono{ewa regulacionog plana) i smatra
se da je u op{tem interesu.

^lan 5.

Gradsko gra|evinsko zemqi{te mo`e biti u
dr`avnom i privatnom vlasni{tvu.

^lan 6.

Na gradskom gra|evinskom zemqi{tu mogu se ste}i
prava odre|ena zakonom.

^lan 7.

Op{tina, odnosno grad (u daqem tekstu: jedinica
lokalne samouprave) upravqa i raspola`e gradskim
gra|evinskim zemqi{tem u dr`avnoj svojini na na~in i
pod uslovima predvi|enim zakonom i propisima done-
senim na osnovu zakona.

^lan 8.

(1) Gradsko gra|evinsko zemqi{te u privatnom vla-
sni{tvu je u slobodnom prometu. 

(2) Gradskim gra|evinskim zemqi{tem u privatnom
vlasni{tvu raspola`u vlasnici uz ograni~ewa i pod
uslovima propisanim zakonom.

(3) Jedinica lokalne samouprave ima pravo prvokupa
gradskog gra|evinskog zemqi{ta, o ~emu se jednica
lokalne samouprave du`na izjasniti u roku od 30 dana od
dana podno{ewa ponude.

^lan 9.

Skup{tina jedinice lokalne samouprave mo`e
otkupqivati gra|evinska zemqi{ta i unositi ih u re-
zervni fond zemqi{ta.

^lan 10.

(1) Jedinica lokalne samouprave stara se o ure|ivawu
gradskog gra|evinskog zemqi{ta u skladu sa zakonom.

(2) Radi obezbje|ewa uslova za ure|ivawe gradskog
gra|evinskog zemqi{ta, jedinica lokalne samouprave
mo`e da osnuje preduze}e ili drugu organizaciju ili da
vr{ewe ovih poslova obezbijedi na drugi na~in u skladu
sa zakonom.

^lan 11.

Pravni poslovi o otu|ewu i optere}ewu gradskog
gra|evinskog zemqi{ta zakqu~eni protivno odredbama
ovog zakona i drugih propisa ni{tavni su. 

^lan 12.

Za{tita prava na gradskom gra|evinskom zemqi{tu
ostvaruje se u postupku pred redovnim sudom, ako
zakonom nije druga~ije odre|eno.

II - ODRE\IVAWE GRADSKOG GRA\EVINSKOG
ZEMQI[TA

^lan 13.

(1) Gradsko gra|evinsko zemqi{te odre|uje
skup{tina jedinice lokalne samouprave i mo`e se odre-
diti kao:

a) zemqi{te koje je prete`no izgra|eno i ~ini pro-
storno funkcionalnu cjelinu u gradu i nasequ gradskog
karaktera;
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b) zemqi{te obuhva}eno granicama urbanisti~kog
plana grada, odnosno naseqa gradskog karaktera, kao i
ono koje je predvi|eno za pro{irewe grada, odnosno nase-
qa gradskog karaktera;

v) zemqi{te na drugim podru~jima predvi|enim za
stambenu i drugu izgradwu (prigradska naseqa ili druga
ve}a naseqa, rekreaciono-turisti~ki centri, podru~ja
namijewena za izgradwu ku}a za odmor i oporavak i
druge sli~ne namjene).

(2) Kao gradsko gra|evinsko zemqi{te iz t. a), b) i v)
prethodnog stava mo`e se odrediti samo zemqi{te za
koje je donesen regulacioni plan ili urbanisti~ki plan,
prema kome }e se izgradwa i ure|ewe zemqi{ta koje je
predvi|eno sredworo~nim planom op{tine, u cijelosti
ili ve}im dijelom, izvr{iti najkasnije u roku od pet
godina.

^lan 14.

(1) Odluka o odre|ivawu gradskog gra|evinskog
zemqi{ta sadr`i detaqan opis granice obuhva}enog
zemqi{ta i podatke o katastarskim parcelama i vla-
snicima iz javnog registra o nekretninama.

(2) Sastavni dio odluke iz prethodnog stava je kopi-
ja katastarskog plana sa ucrtanom granicom gradskog
gra|evinskog zemqi{ta i parcelama obuhva}enim tom
odlukom.

III - UPRAVQAWE I RASPOLAGAWE GRADSKIM
GRA\EVINSKIM ZEMQI[TEM U DR@AVNOJ

SVOJINI

^lan 15.

Skup{tina jedinice lokalne samouprave prodaje
posredstvom licitacije ili daje u zamjenu fizi~kim i
pravnim licima neizgra|eno gradsko gra|evinsko
zemqi{te u dr`avnoj svojini radi izgradwe trajnih
gra|evina u skladu sa regulacionim planom, ili ga daje u
zakup radi izgradwe privremenih gra|evina.

^lan 16.

(1) Neposrednom pogodbom neizgra|eno gradsko
gra|evinsko zemqi{te u dr`avnoj svojini prodaje se uz
naknadu po tr`i{noj cijeni tog zemqi{ta radi gra|ewa: 

a) objekata za slu`bene potrebe dr`avnih organa;

b) objekata za potrebe stranih diplomatskih i konzu-
larnih predstavni{tava;

v) objekata komunalne infrastrukture;

g) objekata za potrebe zdravstva, prosvjete i kulture u
dr`avnom vlasni{tvu i

d) kompletirawa gra|evinske parcele.

(2) Fizi~kim licima ne mo`e se prodavati gradsko
gra|evinsko zemqi{te neposrednom pogodbom. Izuzetno,
fizi~kom licu mo`e se prodati neposrednom pogodbom
gradsko gra|evinsko zemqi{te u slu~aju da je javna pro-
daja ostala bezuspje{na u skladu sa podzakonskim propi-
som.

(3) Fizi~kom licu mo`e se dati neposrednom pogod-
bom posredstvom zamjene druga parcela, kao i u postupku
odre|ivawa naknade za eksproprisano zemqi{te.

^lan 17.

Uslovi, na~in kao i postupak prodaje neizgra|enog
gradskog gra|evinskog zemqi{ta neposrednom pogodbom
radi gra|ewa ure|uju se podzakonskim propisom i
odlukom jedinice lokalne samouprave u skladu sa pro-
gramom stambene i ostale izgradwe u jedinici lokalne
samouprave.

^lan 18.

(1) Prije prodaje, odnosno zakqu~ivawa ugovora o
prodaji, skup{tina jedinice lokalne samouprave }e, uz
dostavqawe nacrta ugovora, pribaviti mi{qewe pravo-
branioca Republike Srpske o tome da je predlo`ena pro-
daja, odnosno ugovor u skladu sa zakonom.

(2) Nadle`ni pravobranilac Republike Srpske
du`an je u roku od 15 dana od dostavqawa ugovora dati
svoje mi{qewe.

(3) Ako pravobranilac Republike Srpske u roku iz
prethodnog stava ne dostavi svoje mi{qewe o ugovoru,
ugovor po~iwe proizvoditi pravno dejstvo.

^lan 19.

(1) Preduze}a i druga pravna lica koja su vlasnici
neizgra|enog gradskog gra|evinskog zemqi{ta mogu to
zemqi{te otu|ivati u slobodnom prometu.

(2) Pravo iz stava 1. ovog ~lana imaju i pravni su-
bjekti koji su nosioci prava raspolagawa na gra|evin-
skom zemqi{tu u dr`avnoj svojini.

^lan 20.

(1) Jedinica lokalne samouprave mo`e dati u zakup
na privremeno kori{}ewe neizgra|eno gradsko
gra|evinsko zemqi{te u dr`avnoj svojini i izgra|eno
gradsko gra|evinsko zemqi{te u dr`avnoj svojini koje je
u op{toj upotrebi.

(2) Ostali korisnici neizgra|enog gradskog
gra|evinskog zemqi{ta u dr`avnoj svojini mogu to
zemqi{te davati u zakup na privremeno kori{}ewe u
drugim slu~ajevima utvr|enim aktom jedinice lokalne
samouprave.

(3) Izgra|eno gradsko gra|evinsko zemqi{te mo`e se
dati u zakup na privremeno kori{}ewe u smislu stava 1.
ovog ~lana pod uslovom da je to predvi|eno programom
kori{}ewa gradskog gra|evinskog zemqi{ta, koji
donosi jedinica lokalne samouprave.

(4) Postupak, uslove i na~in davawa na privremeno
kori{}ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta ure|uje
jedinica lokalne samouprave.

IV - NAKNADA

^lan 21.

(1) Fizi~ko i pravno lice koje je investitor izgrad-
we objekta na gradskom gra|evinskom zemqi{tu du`no je
da plati:

a) naknadu za tro{kove ure|ewa gradskog gra|evin-
skog zemqi{ta;

b) naknadu iz osnova prirodnih pogodnosti gradskog
gra|evinskog zemqi{ta i pogodnosti ve} izgra|ene
komunalne infrastrukture koje mogu nastati prilikom
kori{}ewa tog zemqi{ta, a koje nisu rezultat ulagawa
sredstava vlasnika nekretnina - jednokratna renta. 

(2) Iznos naknade za tro{kove ure|ewa gradskog
gra|evinskog zemqi{ta i iznos naknade za prirodne
pogodnosti gradskog gra|evinskog zemqi{ta utvr|uju se
rje{ewem o urbanisti~koj saglasnosti po jedinici
korisne povr{ine objekta koji }e se graditi (KM/m2), a
kona~an iznos naknada utvrdi}e se u postupku izdavawa
odobrewa za gra|ewe.

(3) Licu koje je investitor izgradwe objekta na grad-
skom gra|evinskom zemqi{tu ne mo`e se izdati
odobrewe za gra|ewe, niti se mo`e izvr{iti ukwi`ewe
prava gra|ewa u zemqi{nim i drugim javnim kwigama
dok ne podnese dokaz da je pla}ena naknada za tro{kove
ure|ewa i jednokratna renta.

(4) Izuzetno od prethodnog stava jedinice lokalne
samouprave u izuzetnim slu~ajevima mogu donijeti
odluku da se naknada za tro{kove ure|ewa gradskog
gra|evinskog zemqi{ta i naknada za prirodne pogodno-
sti gradskog gra|evinskog zemqi{ta mogu platiti u
ratama, a na period od najvi{e pet godina od dana
izdavawa odobrewa za gra|ewe.

^lan 22.

(1) Naknada za prodato gradsko gra|evinsko
zemqi{te u dr`avnoj svojini neposrednom pogodbom,
naknada za ure|ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta,
naknada za prirodne pogodnosti (jednokratna renta) i
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naknada za trajno kori{}ewe gradskog gra|evinskog
zemqi{ta (trajna renta) utvr|uju se prema osnovima i
mjerilima propisanim ovim zakonom i odlukom
skup{tine jedinice lokalne samouprave.

(2) Osnovi i mjerila za odre|ivawe visine naknada iz
prethodnog stava moraju biti razgrani~eni i me|usobno
uskla|eni.

(3) Sredstva koja se ostvaruju iz naknada za gradsko
gra|evinsko zemqi{te iz stava 1. ovog ~lana koriste se
za tro{kove ure|ewa zemqi{ta i tro{kove izrade pro-
storno-planske dokumentacije u skladu sa va`e}im
zakonima.

1. Naknada za ure|ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta

^lan 23.

(1) Naknada za ure|ewe gradskog gra|evinskog
zemqi{ta obuhvata stvarne tro{kove pripremawa i
opremawa gra|evinskog zemqi{ta kao {to je predvi|eno
regulacionim ili urbanisti~kim planom ili pro-
storno-planskom dokumentacijom (do dono{ewa regula-
cionog ili urbanisti~kog plana).

(2) Iznos naknade za ure|ewe gradskog gra|evinskog
zemqi{ta utvr|uje se saglasno programu ure|ewa grad-
skog gra|evinskog zemqi{ta.

^lan 24.

Naknadu za ure|ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta
pla}aju investitori gra|evine koja se gradi na tom
zemqi{tu, prema jedinici povr{ine objekta za ~iju
izgradwu se izdaje urbanisti~ka saglasnost.

^lan 25.

(1) Ako se objekat gradi na gradskom gra|evinskom
zemqi{tu koje nije ure|eno, investitor je du`an da
izvr{i ure|ewe na cijeloj povr{ini gra|evinske
parcele saglasno urbanisti~ko-tehni~kim i drugim
uslovima utvr|enim u urbanisti~koj saglasnosti.

(2) U slu~aju iz prethodnog stava, investitor nije
du`an da plati naknadu za tro{kove ure|ewa
gra|evinske parcele koje je izvr{io, ve} samo srazmjerni
iznos naknade koji otpada na to zemqi{te, a koji se
odnosi na tro{kove ure|ewa koji su ranije izvr{eni
(dovod struje, vodovod, kanalizacija, izgradwa puta i
dr.).

(3) Kod dogradwe i nadogradwe postoje}ih objekata,
odnosno kod zamjene starog objekta novim objektom,
investitor pla}a razliku naknade za ure|ewe gra|evin-
skog zemqi{ta za povr{inu dogra|enog dijela, odnosno
razliku u povr{ini izme|u novog i starog objekta.

(4) Sa investitorom se mo`e ugovoriti, kada je to
potrebno, dinamika ure|ewa gradskog gra|evinskog
zemqi{ta.

2. Naknada za prirodne pogodnosti i pogodnosti
izgra|ene infrastrukture (jednokratna renta)

^lan 26.

(1) Gradsko gra|evinsko zemqi{te iz osnova prirod-
nih pogodnosti tog zemqi{ta i pogodnosti ve}
izgra|ene komunalne infrastrukture koje mogu nastati
prilikom kori{}ewa tog zemqi{ta (jednokratna renta)
dijeli se na najvi{e {est zona.

(2) Zone se utvr|uju na osnovu polo`aja zemqi{ta,
stepena opremqenosti zemqi{ta komunalnim objektima
i instalacijama, saobra}ajne povezanosti, vrste i
kapaciteta objekata za svakodnevno i periodi~no snab-
dijevawe, stepena pokrivenosti objektima za zdravstvenu
za{titu, {kolstvo, kulturu i dje~ju za{titu, prirodnih
i ekolo{kih uslova kori{}ewa zemqi{ta, kao {to su
naro~ito nagib terena, orijentacija, osun~anost, tem-
peratura vazduha, vjetrovi i zaga|enost vazduha.

^lan 27.

Kao osnovica za izra~unavawe visine rente slu`i
prosje~na kona~na gra|evinska cijena iz prethodne

godine m2 korisne stambene povr{ine na podru~ju
op{tine. Prosje~nu kona~nu gra|evinsku cijenu utvr|uje
odlukom skup{tina op{tine, odnosno skup{tina grada
svake godine, a najkasnije do 31. marta teku}e godine.

^lan 28.

Prosje~na kona~na gra|evinska cijena iz prethodnog
~lana valorizuje se u toku godine svaka tri mjeseca na
osnovu indeksa rasta cijena gra|evinskih radova u
visokogradwi i niskogradwi po sumarnoj metodologiji
i podacima koje objavquje Zavod za statistiku. 

^lan 29.

(1) Visina jednokratne rente po m2 korisne povr{ine
gra|evine koja }e se graditi na gradskom gra|evinskom
zemqi{tu utvr|uje se u procentu od prosje~ne kona~ne
gra|evinske cijene iz ~lana 28. ovog zakona, i to kao fik-
san procenat rente:

a) prvoj zoni 6%,

b) drugoj zoni 5%,

v) tre}oj zoni 4%,

g) ~etvertoj zoni 3%,

d) petoj zoni 2%,

e) {estoj zoni 1%.

(2) Visinu jednokratne rente po zonama utvr|uje
odlukom skup{tina jedinice lokalne samouprave,
polaze}i od kriterijuma iz ~lana 26. stav 2. ovog zakona.

(3) Visina jednokratne rente za gradsko gra|evinsko
zemqi{te u dr`avnoj svojini kod dogradwe,
nadzi|ivawa, kao i izgradwe pomo}nih objekata utvr|uje
se rje{ewem o odobrewu za gra|ewe.

3. Naknada za trajno kori{}ewe gradskog gra|evinskog
zemqi{ta (trajna renta)

^lan 30.

(1) Skup{tina jedinice lokalne samouprave obavezna
je da odlukom uvede pla}awe naknade za trajno
kori{}ewe izgra|enog i neizgra|enog gradskog
gra|evinskog zemqi{ta (trajnu rentu), kojom se odre|uju
osnovi i mjerila na osnovu kojih se utvr|uje visina
naknade u zavisnosti od pogodnosti koje odre|eno
zemqi{te pru`a korisniku: obima i stepena izgra|eno-
sti i ure|enosti i polo`aja zemqi{ta u nasequ,
opremqenosti zemqi{ta komunalnim gra|evinama i
instalacijama, saobra}ajne povezanosti, vrste i
kapaciteta objekata za svakodnevno i periodi~no snab-
dijevawe, stepena pokrivenosti naseqa objektima za
zdravstvo, obrazovawe i kulturu i prirodnih uslova
kori{}ewa zemqi{ta.

(2) Mjerilima na osnovu kojih se utvr|uje visina
naknade za kori{}ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta
mo`e se to zemqi{te kategorisati razli~ito, prema
pogodnostima koje pru`a i s obzirom na polo`aj u nase-
qenom mjestu i odre|enu namjenu kori{}ewa (za
stanovawe, za proizvodwu ili drugu privrednu djelat-
nost i ku}e u kojima vlasnici ne stanuju stalno, nego ih
povremeno koriste za odmor).

(3) Odlukom iz stava 1. ovog ~lana odre|uju se i na~in
i rokovi pla}awa naknade za kori{}ewe gradskog
gra|evinskog zemqi{ta.

(4) Rje{ewe o odre|ivawu naknade za kori{}ewe
gradskog gra|evinskog zemqi{ta donosi nadle`ni organ
uprave za komunalne poslove, odnosno organizacija koju
je skup{tina op{tine, odnosno skup{tina grada
ovlastila za obavqawe tih poslova.

(5) U slu~aju nepla}awa naknada za kori{}ewe
gra|evinskog zemqi{ta, svoja potra`ivawa jedinica
lokalne samouprave ostvaruje u postupku pred
nadle`nim organom.

^lan 31.

Naknada za trajno kori{}ewe gradskog gra|evinskog
zemqi{ta odre|uje se u skladu sa odlukom iz ~lana 30.
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ovog zakona prema jedinici povr{ine zemqi{ta (m2),
odnosno prema jedinici izgra|ene korisne povr{ine u
iznosu od 0,01%.

^lan 32.

(1) Obveznici naknade iz prethodnog ~lana su vla-
snici ili nosioci prava raspolagawa na stambenom,
poslovnom ili sli~nom prostoru, odnosno fizi~ka i
druga pravna lica koja koriste gradsko gra|evinsko
zemqi{te.

(2) Obveznik naknade utvr|uje se na osnovu podataka
iz urbanisti~ke ili gra|evinske dokumentacije, kata-
stra nekretnina, odnosno zemqi{nih kwiga ili uvi|aja
na licu mjesta.

(3) Zakupac stana, kao i zakupac poslovnih prostorija
ili neizgra|enog gradskog gra|evinskog zemqi{ta du`an
je da obvezniku iz stava 1. ovog ~lana nadoknadi iznos
naknade za kori{}ewe gradskog gra|evinskog zemqi{ta,
koji nije sadr`an u stanarini, odnosno zakupnini.

V - MEHANIZMI I INSTRUMENTI FINANSI-
RAWA URE\IVAWA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

^lan 33.

(1) Finansirawe ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta
obezbje|uje se iz:

a) sredstava buxeta op{tina i gradova;

b) sredstava zakupnine za zemqi{te u dr`avnoj svoji-
ni;

v) cijena komunalnih usluga na bazi programa;

g) naknade investitora za ure|ivawe (i ustupawe)
zemqi{ta na bazi programa;

d) naknade investitora za prikqu~ak na mre`u i
objekat infrastrukture na bazi programa;

|) naknade za privremeno kori{}ewe zemqi{ta i
privremeni prikqu~ak na bazi programa;

e) naknade za kori{}ewe zemqi{ta i komunalnih
dobara na bazi programa;

`) komunalnih taksi na bazi programa;

z) sredstava bespravnih graditeqa ~iji se objekti
uklapaju u prostorne i urbane planove, a izgra|eni su do
stupawa na snagu ovog zakona;

i) iz poreza na uve}anu (kapitalnu) vrijednost;

j) iz poreza na imovinu;

k) iz poreza na promet nekretnina;

l) iz poreza na nasqe|e i poklon;

q) iz kredita doma}ih i stranih banaka, posebno
hipotekarnih kredita;

m) iz sredstava buxeta Republike, samodoprinosa i
drugih sredstava.

(2) Sredstva iz prethodnog stava ovog ~lana
iskqu~ivo su namijewena za ure|ewe gradskog gra|evin-
skog zemqi{ta koje obuhvata stvarne tro{kove pri-
premawa i opremawa gra|evinskog zemqi{ta, kao {to je
to predvi|eno regulacionim ili urbanisti~kim planom.

(3) Vlada Republike Srpske }e podzakonskim aktom
regulisati strukturu, elemente i na~in obra~una
naknade tro{kova ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta.

(4) Skup{tina jedinice lokalne samouprave obavezna
je da donese dugoro~ni, sredworo~ni i godi{wi program
izgradwe i ure|ewa prostora, kao osnov odre|ivawa
cijene komunalnih usluga, naknada i drugih instrumena-
ta finansirawa ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta.

(5) Dugoro~ni program iz prethodnog stava jedinica
lokalne samouprave donosi za mandatni period lokalnog
upravnog aparata.

VI - OSTALO GRA\EVINSKO ZEMQI[TE

^lan 34.

(1) Ostalo gra|evinsko zemqi{te iz ~lana 3. stav 2.
ovog zakona odre|uje se odlukom skup{tine jedinice
lokalne samouprave.

(2) Odluka o odre|ivawu ostalog gra|evinskog
zemqi{ta zasniva se na prostornom planu op{tine ili
prostornom planu posebnog podru~ja koji sadr`e
granice urbanih i drugih podru~ja na kojima je predvi-
|eno gra|ewe ili vr{ewe drugih radova urbanisti~kim
planom, urbanisti~kim redom ili regulacionim
planom.

(3) Odluka iz stava 1. ovog ~lana mo`e obuhvatiti
gra|evinsko zemqi{te u dr`avnoj svojini i gra|evinsko
zemqi{te u privatnoj svojini.

^lan 35.

Odlukom iz prethodnog ~lana utvr|uju se uslovi i
mjerila za razvoj podru~ja koje obuhvata ostalo gra|evin-
sko zemqi{te i odre|uju wegove granice nakon prethod-
no pribavqenog mi{qewa mjesnih zajednica i ostalih
zainteresovanih pravnih lica.

^lan 36.

Odredbe ovog zakona koje se odnose na gradsko
gra|evinsko zemqi{te primjewuju se i na ostalo
gra|evinsko zemqi{te.

^lan 37.

Ako je gra|evinsko zemqi{te odre|eno odlukom iz
~lana 34. ovog zakona u dr`avnoj svojini, preduze}a i
druga pravna lica koja upravqaju tim zemqi{tem imaju
pravo da ga koriste za svoje djelatnosti i da raspola`u
wim saglasno zakonu, u skladu sa potrebama ure|ewa
prostora u tom podru~ju i drugim uslovima odre|enim
tom odlukom.

^lan 38.

(1) Izgra|enim i neizgra|enim ostalim gra|evin-
skim zemqi{tem odre|enim odlukom iz ~lana 34. ovog
zakona, koje je u svojini fizi~kih i pravnih lica, vla-
snik ima pravo da raspola`e i obavezu da ga koristi na
na~in i pod uslovima odre|enim zakonom i propisima
op{tine, odnosno grada, donesenim na osnovu zakona.

(2) Na zemqi{tu iz prethodnog stava mogu se graditi
gra|evine samo pod uslovima odre|enim zakonom i
propisima koje u okviru svojih prava i du`nosti donosi
jedinica lokalne samouprave.

^lan 39.

(1) Skup{tina jedinice lokalne samouprave mo`e
uvesti obavezu pla}awa naknada iz ~l. 21. i 30. ovog
zakona za:

a) kori{}ewe ostalog neizgra|enog gra|evinskog
zemqi{ta;

b) kori{}ewe izgra|enog ostalog gra|evinskog
zemqi{ta;

v) ure|ewe ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

(2) Odlukom iz stava 1. ovog ~lana mo`e se obuhvati-
ti samo gra|evinsko zemqi{te iz ~lana 26. stav 2. ovog
zakona i neizgra|eno gra|evinsko zemqi{te obuhva}eno
programom ure|ewa gra|evinskog zemqi{ta.

(3) Naknada za kori{}ewe izgra|enog gra|evinskog
zemqi{ta odre|uje se prema m2 izgra|ene korisne
povr{ine zemqi{ta, odnosno prema m2 izgra|ene
korisne povr{ine za stambeni ili poslovni prostor.

(4) Naknada iz stava 1. t. a) i b) ovog ~lana utvr|uje se
rje{ewem iz ~lana 30. stav 4. ovog zakona, a naknada iz
ta~ke v) u postupku izdavawa odobrewa za gra|ewe. 

^lan 40.

U pogledu prometa i eksproprijacije ostalog
gra|evinskog zemqi{ta i eksproprijacije gra|evinskog
zemqi{ta na kome postoji pravo svojine primjewuju se
propisi o prometu nepokretnosti, odnosno propisi o
eksproprijaciji, ako ovim zakonom nije druga~ije
odre|eno.
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VIII - PRELAZNE I ZAVR[NE ODREDBE

^lan 41.

Po zahtjevima za reviziju koji su podneseni u roku iz
~lana 87. stav 3. Zakona o gra|evinskom zemqi{tu
Republike Srpske (�Slu`beni glasnik Republike
Srpske�, broj 86/03), nadle`ni organ sprove{}e postupak
i donijeti odgovaraju}e rje{ewe u skladu sa odredbama
~l. 87 - 91. navedenog zakona.

^lan 42.

(1) Na izgra|enom gra|evinskom zemqi{tu za koje je
regulacionim planom utvr|ena povr{ina zemqi{ta za
redovnu upotrebu zgrade, a na kojem je vlasnik zgrade
stekao pravo vlasni{tva na osnovu ~lana 39. Zakona o
gra|evinskom zemqi{tu (�Slu`beni glasnik Republike
Srpske�, broj 86/03), na osnovu prijedloga vlasnika
zgrade, upisa}e se u zemqi{nm kwigama pravo
vlasni{tva u wegovu korist.

(2) Ako regulacionim planom nije utvr|ena
povr{ina zemqi{ta koje je potrebno za redovnu upotre-
bu zgrade koja je izgra|ena u skladu sa zakonom, tu
povr{inu utvr|uje rje{ewem organ uprave nadle`an za
imovinsko-pravne poslove uz pribavqeno mi{qewe
nadle`nog organa uprave za poslove urbanizma, nakon
~ega }e se upisati pravo vlasni{tva na tom zemqi{tu u
korist vlasnika zgrade.

(3) Nakon utvr|ivawa zemqi{ta potrebnog za
redovnu upotrebu zgrade, vlasnik zgrade mo`e podnijeti
prijedlog sudu za ukwi`ewe svog prava vlasni{tva na
tom zemqi{tu.

(4) U postupku iz st. 1, 2. i 3. ovog ~lana vlasnici
zgrada prilikom utvr|ivawa i upisa zemqi{ta za
redovnu upotrebu zgrade ne pla}aju naknadu za ure|ewe
gra|evinskog zemqi{ta i naknadu za prirodne pogodno-
sti i pogodnosti izgra|ene infrastrukture. 

^lan 43.

Direktor Republi~ke uprave za geodetske i imovin-
sko-pravne poslove donije}e pravilnik o postupku
javnog nadmetawa za prodaju nepokretnosti u dr`avnoj
svojini u roku od 60 dana od dana stupawa na snagu ovog
zakona.

^lan 44.

(1) Stupawem na snagu ovog zakona, po sili zakona
prestaje dr`avno vlasni{tvo na gra|evinskom zemqi{tu
koje nije privedeno namjeni u skladu sa regulacionim
planom, a u dru{tveno, odnosno dr`avno vlasni{tvo je
pre{lo na osnovu:

a) Zakona o nacionalizaciji najamnih zgrada i gra|e-
vinskog zemqi{ta (�Slu`beni list FNRJ�, broj 52/58),

b) Zakona o odre|ivawu gra|evinskog zemqi{ta u
odre|enim naseqima gradskog karaktera (�Slu`beni
list SRBiH�, broj 24/68), koji se odnosi na op{tine
Bawa Luka, Doboj, Rudo, Vi{egrad i Zvornik.

(2) Na gra|evinskom zemqi{tu koje nije privedeno
namjeni u skladu sa regulacionim planom, a u dru{tveno,
sada dr`avno vlasni{tvo pre{lo je na osnovu odluke
op{tine, na kojem je prestalo dr`avno vlasni{tvo, na
osnovu ~lana 96. Zakona o gra|evinskom zemqi{tu Repu-
blike Srpske (�Slu`beni glasnik Republike Srpske�,
broj 86/03) utvrdi}e se prestanak dr`avnog vlasni{tva i
uspostavqawe ranijeg vlasni~ko pravnog odnosa. 

(3) Prestanak vlasni{tva iz st. 1. i 2. ovog ~lana, kao
i uspostavqawe ranijeg vlasni~ko pravnog odnosa,
utvr|uje se rje{ewem nadle`nog organa uprave za
imovinsko pravne poslove.

(4) Rje{ewe iz stava 2. ovog ~lana mo`e se osporavati
`albom u postupku pred Republi~kom upravom za geo-
detske i imovinsko-pravne poslove.

(5) Pravosna`no rje{ewe iz stava 2. ovog ~lana
dostavqa se po slu`benoj du`nosti organu nadle`nom za
evidenciju prava na nekretninama na sprovo|ewe.

^lan 45.

(1) Pravo upravqawa ili kori{}ewa na
neizgra|enom gra|evinskom zemqi{tu u dru{tvenom,
odnosno dr`avnom vlasni{tvu, koje nije privedeno na-
mjeni u skladu sa regulacionim planom ili drugim
urbanisti~kim aktom, stupawem na snagu ovog zakona
postaje pravo raspolagawa dotada{weg nosioca tog
prava ili wegovog pravnog nasqednika. 

(2) Pravo raspolagawa u smislu stava 1. ovog ~lana
smatra se ste~enim ako nije u suprotnosti sa pravima
koja pripadaju drugim licima, po osnovu restitucije i
odredbama ovog zakona. 

^lan 46.

Stupawem na snagu ovog zakona, lice (raniji vla-
snik) koje je u zemqi{nim kwigama upisano kao nosilac
privremenog prava kori{}ewa, na neizgra|enom
gra|evinskom zemqi{tu u dru{tvenoj, odnosno dr`avnoj
svojini postaje vlasnik tog zemqi{ta i svi drugi upisi
u javnim evidencijama, treba da se usklade sa stawem u
zemqi{noj kwizi, ukoliko se ne doka`e suprotno, a
dru{tveno, sada dr`avno vlasni{tvo nije pretvoreno u
vlasni{tvo drugog lica. 

^lan 47.

(1) Ako je do dana stupawa na snagu ovog zakona na
gra|evinskom zemqi{tu u dr`avnoj svojini izgra|ena
zgrada bez prava kori{}ewa zemqi{ta radi gra|ewa,
odnosno bez odobrewa za gra|ewe, za koju se mo`e naknad-
no izdati odobrewe za gra|ewe prema odredbama Zakona
o ure|ewu prostora, skup{tina jedinice lokalne
samouprave utvrdi}e pravo vlasni{tva u korist gra-
diteqa, odnosno wegovog pravnog nasqednika, uz obavezu
pla}awa naknade za prodato zemqi{te po tr`i{noj
vrijednosti gra|evinskog zemqi{ta, tro{kova ure|ewa
gra|evinskog zemqi{ta i naknade za prirodne pogodno-
sti tog zemqi{ta (renta).

(2) Prije utvr|ivawa prava u skladu sa ovim ~lanom,
nadle`ni organ uprave }e raspraviti imovinsko-pravne
odnose.

^lan 48.

(1) Postupci koji su pokrenuti po zahtjevu za dodjelu
gra|evinskog zemqi{ta u dr`avnom vlasni{tvu radi
gra|ewa, prije stupawa na snagu ovog zakona, bi}e
zavr{eni u skladu sa odredbama Zakona o gra|evinskom
zemqi{tu (�Slu`beni glasnik Republike Srpske�, broj
86/03), ukoliko je prvostepeno rje{ewe o dodjeli
zemqi{ta doneseno prije stupawa na snagu ovog zakona.

(2) Ukoliko se prvostepeno rje{ewe o dodjeli ne-
izgra|enog gra|evinskog zemqi{ta iz prethodnog stava
poni{ti u upravnom sporu, odnosno ukoliko se ugovor o
dodjeli neizgra|enog gra|evinskog zemqi{ta poni{ti u
nekom drugom sudskom postupku, novi postupak }e biti
pokrenut u skladu sa odredbama ovog zakona.

^lan 49.

Skup{tina jedinice lokalne samouprave }e donijeti
programe iz ~lana 33. stav 4. ovog zakona u roku od {est
mjeseci od dana stupawa na snagu podzakonskog akta iz
~lana 33. stav 3. ovog zakona.

^lan 50.

Danom stupawa na snagu ovog zakona prestaje da va`i
Zakon o gra|evinskom zemqi{tu Republike Srpske
(�Slu`beni glasnik Republike Srpske�, broj 86/03). 

^lan 51.
Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana

objavqivawa u �Slu`benom glasniku Republike Srpske�.

Broj: 01-1123/06 Predsjednik 
30. avgusta 2006. godine Narodne skup{tine,
Bawa Luka Mr Igor Radoji~i}, s.r.

1711
Na osnovu ta~ke 2. Amandmana XL i ta~ke b. stav 9.

Amandmana LXXXII na Ustav Republike Srpske,
d o n o s i m
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